
附件12
城市分批次建设用地审查报告文本格式

**市（州）国土资源局文件

****（文号）                         签发人：

关于**县（市、区）**年度第**批次（**等项目）

建设用地的审查意见
省国土资源厅：
依据土地管理法律法规，**县（市、区）**年度第**批次（**等项目）建设用地应呈报省人民政府审批。我局按照规定要求对该批次用地进行了审查并提出审查意见。现报告如下：
一、批次用地基本情况
〔项目概况〕（招标、拍卖、挂牌方式供地）该批次用地***个地块，其中地块一***公顷，土地用途为***；地块二***公顷，土地用途为***，均以招标、拍卖、挂牌方式供地。

（协议出让、划拨方式供地）该批次用地***个地块。地块一***公顷，土地用途为***，以***方式供地，拟建***项目。该项目于**年**月，通过**（国土资源管理部门）用地预审（文号）；**年**月，***（发改部门等）批复（或核准、备案）可行性研究报告（或立项、项目建议书，文号）。地块二***公顷，土地用途为***，以***方式供地，拟建***项目。该项目于**年**月，通过**（国土资源管理部门）用地预审（文号）；**年**月，***（发改部门等）批复（或核准、备案）可行性研究报告（或立项、项目建议书，文号）。

〔跨城镇建设用地范围〕该批次用地部分位于土地利用总体规划确定的城镇建设用地范围外，部分位于城镇建设用地范围内，按城市分批次用地报批。（不涉此类情况的，此段可省略。）

〔有关审核许可手续〕该批次用地已于**年**月取得**（国家林业局或省级林业主管部门）使用林地审核同意书（证号）。

〔动工用地情况〕经我局核查，该批次用地未动工用地（或已于**年**月违法动工用地）。

二、申请用地现状
〔勘测定界〕依据《土地勘测定界规程》（TD/Tl 008-2007）、《土地利用现状分类》（GB/TZ1010-2007）等规定，***（测量单位）对批次拟用地情况进行了实地勘测，形成的成果资料符合规定要求。
〔权属、地类和面积〕该批次用地涉及**县**乡（镇）**村集体和**国有单位，共**宗地（含集体土地所有权、集体土地使用权、国有土地使用权），其中：**宗地已登记发证，**宗地未登记发证（说明原因），土地产权明晰，界址清楚，没有争议。
申请用地总面积**公顷，其中：农用地**公顷（耕地**公顷）、建设用地**公顷、未利用地**公顷。按权属和地类分：农民集体土地***公顷，其中农用地**公顷（耕地**公顷）、建设用地**公顷、未利用地**公顷；国有土地***公顷，其中农用地**公顷（耕地**公顷）、建设用地**公顷、未利用地**公顷，地类和面积准确。
（设施农用地）该批次用地含设施农用地**公顷，共涉及**地块。地块一**公顷，于**年**月**日通过备案（备案编号），该设施农用地在备案变更前为**（填写原地类）**公顷、**（填写原地类）**公顷，对于所涉及的**公顷耕地未落实耕地占补的，在此次编制《补充耕地方案》中履行耕地占补（适用于年度计划和低丘缓坡计划；对于使用增减挂钩或工矿废弃地指标的，表述为：已在此次编制《增减挂钩指标说明书》（或《复垦与建新指标挂钩的说明书》中履行耕地占补）；地块二**公顷，于**年**月**日通过备案（备案编号），该设施农用地在备案变更前为**（填写原地类）**公顷、**（填写原地类）**公顷，变更前不涉及耕地（或涉及的耕地已在**年**月**日通过******方式履行耕地占补手续；无法说明变更为设施用地的时间、变更前地类的要说明原因）。〔不涉此类情况的，此段可省略。〕
三、用地规划计划情况
〔用地规划计划〕该批次用地符合***县（市、区）土地利用总体规划（2006年—2020年），使用***市土地利用计划（省级重点项目计划、低丘缓坡地试点计划、增减挂钩计划等；纯建设用地表述为：该批次用地均为建设用地，不涉及新增建设用地，不需要配置土地利用计划）。
四、土地利用与供应情况
〔供地政策〕依据国家产业政策目录和《限制用地目录(2012年本)》、《禁止用地目录（2012年本）》、《划拨用地目录》（或**法规、文件）等规定，该批次用地符合国家产业政策和供地政策，拟采取**方式供地。
〔用地标准〕申请用地总面积和各功能分区用地均符合**（文件、文号）规定，符合集约节约用地的要求。（不涉及用地标准的，此段可省略。）
（宅基地用地）该批次用地用于农村宅基地建设。用地批准后，该县（市、区）将严格按国家政策批准供应宅基地。按“一户一宅”的法律规定，规范农村宅基地申请报批等程序，严格宅基地申请条件，在宅基地审批过程中，该县（市、区）国土资源局或**乡（镇）国土资源所要做到“三到场”，即受理宅基地用地申请后，组织人员到实地审查申请人是否符合条件、拟用地是否符合规划；宅基地经依法批准后，到实地丈量批放宅基地，明确建设时间并受理农民宅基地登记申请；村民住宅建成后，到实地核查是否按照批准的面积和要求使用土地，符合规定的方可办理土地登记，发放集体建设用地使用权证。

〔缴纳新增建设用地土地有偿使用费〕该批次用地涉及新增建设用地**公顷，位于新增建设用地土地有偿使用费**等级，标准为**万元/公顷，应缴纳新增建设用地有偿使用费**万元。（不涉及缴纳新增建设用地土地有偿使用费的，表述为：该批次不涉及新增建设用地，按规定不需缴纳新增建设用地土地有偿使用费。）

五、征地补偿安置情况
〔征地补偿标准〕（统一年产值标准）该批次用地执行**县（市、区）征地统一年产值标准，共涉及*类、*类等**个征地统一年产值区域，*类区域统一年产值标准为每公顷**万元，补偿倍数为**倍（其中土地补偿倍数**倍、安置补助倍数**倍）；*类区域统一年产值标准为每公顷**万元，补偿倍数为**倍（其中土地补偿倍数**倍、安置补助倍数**倍），征收菜地、果园、茶园、精养鱼塘、林地、未利用地等地类，按照规定对标准实施修正，修正系数分别为**、**、**、**、**、**；加上青苗等补偿，征地总费用**万元。（涉及使用国有土地参照征地统一年产值标准进行补偿的，需说明参照的补偿标准及使用国有土地总费用；若使用国有土地未进行补偿，需要说明原因）

（区片综合地价标准）该批次用地执行**市区片综合地价标准，共涉及*类、*类等**个征地区片综合地价区域，标准分别为**万元/公顷、**万元/公顷，加上青苗费，该批次用地征地总费用**万元。（涉及使用国有土地参照征地区片综合地价标准进行补偿的，需说明参照的补偿标准及使用国有土地总费用；若使用国有土地未进行补偿，需要说明原因）
〔结论〕该批次用地执行的征地补偿标准符合《省人民政府关于公布湖北省征地统一年产值标准和区片综合地价的通知》（鄂政发〔2014〕12号）等有关规定；地上附着物的补偿按照该县（市、区）制定**标准，据实结算。

（农村宅基地）该批次用地属村集体内部土地调整，不存在征地补偿，也不需要安置农业人口。

〔征地安置〕征收土地需安置农业人口**人（其中劳动力**人），征地前各村人均耕地**亩－**亩，征地后各村人均耕地**亩－**亩。当地政府（村组）计划通过货币安置**人（人均发放安置补助费**元）、养老保险安置**人、调整土地农业安置**人、发展第三产业安置**人、留地安置**人、留物业安置**人、……（其他安置途径与人员），可以妥善安排被征地农民的生产和生活。（不涉及征收耕地的，表述为：该批次不涉及耕地，无需安置农业人口。）
〔用地安置〕使用国有土地需安置农工**人（其中劳动力**人），当地政府（农场）计划通过货币安置**人（人均发放安置补助费**元）、社会保险安置**人、调整土地农业安置**人……（其他安置途径与人员），可以妥善安排农工的生产和生活。
〔社会保障〕（有符合纳入被征地农民养老保险条件的情况）根据鄂政发〔2014〕53号、鄂人社发〔2015〕2号文件规定，经实地调查，该批次用地共涉及**户**人，其中：有**户**人被征地后家庭人均耕地在0.3亩（含0.3亩）以下或不满16周岁；有**户**人符合纳入被征地农民养老保险补偿安置的条件。经测算，需缴纳养老保险预存资金***万元，资金从该县（市、区）国有土地使用权出让收入中列支，已存入**财政局社会保障基金财政专户。该县（市、区）人力资源和社会保障部门已出具被征地农民养老保险补偿资金预存情况的审核意见，该县（市、区）财政部门已开具预存资金到账凭证。该批次用地依法批准后，根据最终核定的养老保险补偿人员名单和金额，******（当地城乡居民养老保险经办机构）将按照规定将养老保险补偿资金记入被征地农民的城乡居民基本养老保险个人账户。该县（市、区）已承诺在用地批准后，将认真落实社保安置工作，确保被征地农民原有的生活水平不降低，长远生计有保障。
（被征地后家庭人均耕地在0.3亩以上的情况）根据鄂政发〔2014〕53号、鄂人社发〔2015〕2号文件规定，经实地调查，该批次用地共涉及**户**人，被征地前家庭人均耕地为**亩－**亩，被征地后家庭人均耕地为**亩－**亩，被征地后家庭人均耕地超过0.3亩，根据规定可暂不纳入被征地农民养老保险补偿安置。该县（市、区）已承诺在用地批准后，将认真落实社保安置工作，确保被征地农民原有的生活水平不降低，长远生计有保障。
（耕地未承包到户的情况）根据鄂政发〔2014〕53号、鄂人社发〔2015〕2号文件规定，经实地调查，此次征收耕地未承包到户，**村委会已出具相关证明，农业部门已出具确认意见，根据规定可暂不纳入被征地农民养老保险补偿安置。该县（市、区）已承诺在用地批准后，将认真落实安置工作，确保被征地农民原有的生活水平不降低，长远生计有保障。
（不含耕地的情况）该批次不涉及耕地，根据鄂政发〔2014〕53号、鄂人社发〔2015〕2号文件规定，被征地农民可暂不纳入被征地农民养老保险补偿安置。该县（市、区）已承诺在用地批准后，将认真落实安置工作，确保被征地农民原有的生活水平不降低，长远生计有保障。
（使用国有耕地的情况）该批次用地涉及农工已按****（文件依据），纳入****（社保类型）。该县（市、区）已承诺在用地批准后，将认真落实安置工作，确保农工原有的生活水平不降低，长远生计有保障。
〔征地程序〕该县（市、区）国土资源管理部门按规定履行了征地报批前告知、确认和听证程序。被征地村组和农民对征地方案中的征地位置、土地权属、地类和面积以及补偿标准、安置途径等无异议，没有提出听证申请。
（被征地村组和农民提出听证申请并组织了听证会的，表述为：征收土地涉及市县国土资源管理部门按规定履行了征地报批前告知、确认和听证程序，被征地村组和农民提出听证申请。按照《国土资源听证规定》要求，**县（市、区）、**县（市、区）国土资源局组织听证会。被征地村组和农民提出的合理要求，当地政府已采取措施予以妥善解决。）
（使用国有土地的〔用地程序〕参照上述内容进行说明）
六、补充耕地情况
〔耕地先补后占〕该批次占用耕地**公顷，拟由该县（市、区）人民政府自行补充耕地**公顷（或委托**单位，或按规定标准，足额缴纳耕地开垦费**万元，委托省厅/市、县局补充耕地）。

在申报用地前，落实了补充耕地。补充耕地位于**县**乡，挂钩的土地整理复垦开发项目为**项目等，均已经省（或**国土资源局）核实合格，并在国土资源部土地整理复垦开发项目信息报备系统中备案编号，对应编号分别为**等。
七、信访与违法用地处理情况
〔信访处理〕**年**月**日，**县**乡**村村民***来信（访）反映该批次用地***（信访具体内容）。***（国土资源管理部门）进行了认真调查处理，***（处理具体措施）。目前，信访群众反映的问题已得到妥善解决，信访人表示不再上访。
〔违法用地处理〕本批次用地不存在违法用地问题。（本批次用地存在违法用地问题， ***（国土资源管理部门）已依法查处。**年**月，下达处罚决定（或者处理决定）：**（决定的具体内容）。**年**月，行政处罚（行政处理）已落实到位，已结案。涉及应当追究行政纪律责任的**（具体人员名称和职务）已依法依规移送**（监察或者任免机关名称）处理（如无责任人可不表述）。涉嫌犯罪依法应当追究刑事责任的，已于**年**月**日依法将该案移送**（公安机关名称）处理（如不涉嫌犯罪可不表述）。
（不涉及上述情况的，此部分内容可省略。）

综上所述，该批次申请用地情况真实，符合土地管理法律法规和有关规定，请予审查。
联系人：                电话：
                                     （公章）

                                   年   月   日

